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Soraia Quarenta e Carla Beselga

BQ Advogadas

Na decorréncia
destas
INspecoes
periodicas e
emitido um
relatorio como
resultado da
INSPEecao e com
recomendacdes
oara a

melhoria do
desempenho
energetico

sustentabilidade e a eficiéncia energética
dos edificios é fundamental, sendo um con-
ceito essencial para a maioria das politicas.

Dai a importancia da certificacdo energética
dos edificios que tem por base a sustentabilidade no
sector da construcao, surgindo assim o DL 101-D/2020,
publicado em 12/07, abrangendo:

a) Os edificios sujeitos a aplicagdo dos requisitos
previstos no capitulo ii, ou seja, metodologia de
cdlculo do desempenho energético e requisitos
dos edificios;

b) Os edificios sujeitos a obrigacdo de certificacdo
energética.

A 8 de dezembro de 2020 entrou em vigor este De-
creto-Lei (o qual j& sofreu uma alteracdo como DL

DESEMPE
ENERGET
E SISTEMA DE _
CERTIFICACAO
ENERGETICA

NHO
CO
DE

102/2021, de 19 de novembro), que passou entdo a es-
tabelecer os requisitos aplicaveis a edificios para me-
Ihoria do seu desempenho energético e para a regula-
cdo do sistema de certificacdo energética de edificios,
sendo que com este diploma se aplica a metodologia
de cdlculo do desempenho energético e a certificacdo
energética dos edificios.

Dispbe o art.2 4 deste DL que “a avaliacdo do desem-
penho energético dos edificios é uma andlise efetuada
com base no consumo de energia calculado que refle-
te o consumo energético tipico para o aquecimento e
o arrefecimento de espacos, a ventilacdo de espacos,
a produgdo de dgua quente e a iluminagcdo fixa, bem
como outros sistemas técnicos dos edificios, nos casos
aplicaveis, expressa por um indicador numérico de uti-
lizacdo energia primaria em kWh/(m2.ano).”
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Sendo que a avaliacdo do desempenho energético tem
em conta as necessidades de energia afetas a deter-
minados usos, como O aguecimento e arrefecimento
de espacos, a ventilagdo, a agua quente sanitaria e a
iluminacao.

Este Decreto Lei rege também as normas para edifi-
cios novos, cujas necessidades energéticas, confor-
me estipulacdo, devem ser quase nulas, devendo ter
niveis otimos de rentabilidade, sendo que deverao
ser analisados e revistos em periodos n&o superiores
a5 anos.

Para isso, 0s autores dos projetos terdo o dnus de asse-
gurar o cumprimento destes requisitos minimos.

Estes sistemas técnicos deverao ser projetados, insta-
lados e operados de forma a garantir a protecado da
salide humana e estdo sujeitos a um regime de inspe-
¢cbes periddicas com vista a otimizar o seu desempe-
nho.

Na decorréncia destas inspecdes periddicas € emitido
um relatério como resultado da inspecdo e com reco-
mendacdes para a melhoria do desempenho energéti-
co, sendo este submetido no Portal SCE pelo técnico
qualificado.

Mas efetivamente quais sao os objetivos da certifica-
¢ao energética?

‘a) Permitir a avaliacdo do desempenho energético
dos edificios e do cumprimento dos requisitos
aplicaveis no momento da respetiva concecdo ou
renovacao;

b) Servir de suporte a avaliacdo periddica do desem-
penho energético dos GES, com vista a identifica-
¢§0 de oportunidades de melhoria,

¢) Apoiar os consumidores previamente aos Negocios
Juridicos de transacdo de edificios mencionados

na alinea e) do n.2 1 do artigo seguinte, através da
disponibilizacdo de informagcdo detalhada do de-
sempenho energético e dos componentes do edi-
ficio, bem como das oportunidades de melhoria,

d) Apoiar os proprietarios na identificacdo das opor-
tunidades de melhoria dos edificios e na imple-
mentagdo das mesmas;

e) Servir de elemento de suporte no acesso a instru-
mentos de financiamento, proporcionando a iden-
tificagdo do desempenho energético do edificio e
das necessidades de melhoria, e, posteriormente,
0 acompanhamento, monitorizacdo e validacdo da
implementacdo das referidas medidas de melhoria;

f) Servir de elemento de suporte para a atribuicdo de
beneficios fiscals, incentivando, designadamente,
a implementagcdo de medidas de melhoria, bem
COMO @ concegao ou renovagdo de edificios com
vista a atingir um elevado desempenho energético;,

q) Constituir um contributo ou base para a agrega-
cdo e disponibilizacdo de informacdo sobre o edi-
ficio, seus consumos de energia e outras dimen-
sées relacionadas com o uso eficiente de recursos
com impacto no desempenho ambiental e na des-
carbonizacdo do edificado.” Conforme artigo 17
deste Decreto-Lei.

Encontrando-se sujeitos a este cumprimento, entre ou-
tros, a construcdo de edificios novos, as grandes reno-
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W vacdes de edifi-
cios, os edificios
detidos e ocu-
pados por uma
entidade publica
e frequentemen-
te visitados pelo
publico que te-
nham uma area
Util de pavimen-
to superior a
250 m2, os edifi-
Cios, N0 momen-
to da respetiva
venda, dagéo
em cumprimen-
to, locacdo ou
trespasse, desde
que este abranja

a transmiss&o do espaco fisico onde o estabelecimen-

to se encontre instalado, os edificios alvo de progra-

mas de financiamento para a melhoria do desempenho
energético.

Contrariamente, estdo excluidos desta necessidade de
certificacdo, as vendas ou as dacdes em cumprimento
de edificios a comproprietario, a locatario ou a entida-
de expropriante, quando decorrentes de processo exe-
cutivo ou de insolvéncia, ou quando sejam efetuadas
para a sua demolicdo total, sob condicdo da sua prévia
confirmacdo pela entidade licenciadora competente,
As transmissdes ndo onerosas, designadamente doa-
codes, legados e herancas, as locacdes da residéncia
habitual do senhorio por prazo inferior a quatro meses,
edificios em ruinas, as infraestruturas militares e os edi-
ficios sujeitos a regras de controlo e de confidenciali-
dade, nomeadamente os afetos a forgas e servigcos de
seguranga ou a sistemas de informacao, entre outros.

De qualquer forma, ainda necessitamos de responder
a questdo do que sdo os certificados energéticos?

Nos termos do art.2 20, “sdo documentos digitais, com
numero proprio, gerados e assinados digitalmente
pelo Portal SCE com base na informagéo submetida
pelo PQ em area de acesso reservado, para a certifica-
cdo energética de um determinado edificio, caracteri-
zando-o em termos de desempenho energético.”

Para esta emissdo terdo de ser disponibilizados varios
elementos para servir de base a sua emissao.

A sua duracao, de acordo com o art.2 23 é de 10 anos,

sendo invalidos quando:

a) Contenham marca de agua, carimbo ou outro sinal
que declare a sua invalidade ou a ndo producdo de
efeitos;

b) Tenham ultrapassado o respetivo prazo de validade;

c) N&o se encontrem registados no Portal SCE;

d) Exista outro certificado energético, para o mesmo
edificio, com data de emisséao posterior;

e) Sejam emitidos com inobservancia do disposto no
n.2 3 do artigo 215,

f) Contenham erros ou omissdes detetados, nos ter-
mos do despacho do diretor-geral da DGEG.

As empresas de mediagdo imobilidria tém como obri-
gacao indicar a classe energética do edificio em todos
0s anuncios publicados.

Sendo também obrigacdo das entidades anunciadoras:

‘a) N&o publicar ou retirar, quando haja sido publica-
do, qualquer anuncio publicado sem a indicagdo da
classe energética do edificio com vista a realizagdo
dos negadcios juridicos de transacdo dos edificios
mencionados na alinea e) do n.2 1 do artigo 18.2

b) Integrar, nas respetivas plataformas eletrdnicas e
sitios na Internet de suporte aos anuncios mencio-
nados na alinea anterior, ferramenta e servico para
interoperar com o Portal SCE com vista a validar a
informacdo relacionada com a certificacdo energe-
tica dos edificios publicitados, designadamente a
classe energética.”

O incumprimento podera levar a contraordenagé&o pu-

nivel com coima 250 € a 3740€, no caso de pessoas

singulares, e de 2500€ a 44 890 €, no caso de pessoas
coletivas, podendo ainda ser aplicadas sancdes aces-
sdérias, como:

‘a) Interdicdo do exercicio de profissées ou atividades
cujo exercicio dependa de titulo publico, ou de au-
torizagdo ou homologacdo de autoridade publica,
quando o infrator praticou a infracdo com flagrante
e grave abuso da funcdo que exerce, ou com ma-
nifesta e grave violacdo dos deveres que lhe s&o
inerentes;

b) Privagdo dos direitos a subsidios ou beneficios, ou-
torgados por entidades ou servigos publicos, quan-
do a infracdo tenha sido praticada no exercicio, ou
por causa, da atividade a favor da qual sdo atribui-
dos os subsidios ou beneficios,

c) Encerramento de estabelecimento, cujo funciona-
mento esteja sujeito a autorizacdo ou licengca de
autoridade administrativa, quando a infracdo tenha
sido praticada no exercicio, ou por causa, do respe-
tivo funcionamento;

d) Suspenséo de autorizacdes, licengas e alvaras, quan-
do a infragdo tenha sido praticada no exercicio, ou
por causa, da atividade a que se referem as mesmas
autorizagoes, licengas e alvaras.”

Portanto, cada vez mais a eficiéncia energética ¢ uma
preocupacdo e uma necessidade global, vendo-se com
bons olhos esta regulamentacéo.l



