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INOVACAO

EDITORIAL POR JOANA DE JESUS TEIXEIRA

Nesta 25.° edicdao da Law Law Land,
trazemos mais uma selecao de artigos
que, desta feita, giram em torno do sector
do imobiliario.

Iniciamos com uma abordagem sobre o
Cdodigo de conduta para as avaliagdes
fidveis e comentarios online de
alojamento turistico.

A seguir, analisamos as diferengas entre a
licengca ambiental e a avaliagao ambiental.

Vamos também dar a conhecer as Regras
da Propriedade Horizontal.

Ainda dentro da Propriedade Horizontal,
segue-se uma abordagem quanto aos
direitos que englobam o direito de
propriedade.

E concluimos com a ‘The Tip”", que d& a
conhecer a Diretiva Europeia de Due
Diligence Empresarial em Sustentabilidade
(CSDDD)

Como sempre, esperamos que estes temas
sejam Uteis e esclarecedores aos nNossos
leitores.

Votos de boas leituras!




CODIGO DE CONDUTA

PARA

AS

AVALIAGOES FIAVEIS E CGMENTARIOS

ONLINE DE ALOJAMENTO TURISTICO

CARLA BESELGA

No dia 1 de setembro de 2025 a comissao europeia aprovou
o Cddigo de Conduta para as Avaliacbes Fiaveis e
Comentarios Online de Alojamento Turistico. De acordo com
a comissao europeia este cdédigo visa alcancar mais
transparéncia e fiabilidade das avaliacdes on line para
consumidores e empresas do setor do turismo e alojamento
e principalmente quer garantir a que as avaliacdes sejam
reais, ou seja que as avaliagcdes do alojamento em si, sejam
realmente feitas por hospedes que experimentaram e
usaram o alojamento de forma a ajudar outros numa
escolha acertada e de acordo com critérios reais e

verdadeiros.

A comissao pretende garantir a confianca no turismo e de
acordo com Apostolos Tzitzikostas, comissario responsavel
pelos Transportes e Turismo Sustentaveis: «A fiabilidade das
avaliacbes on line e essencial para a confianca no turismo.
Com este novo Codigo de Conduta, estamos a elevar a
fasquia em toda a Europa, garantindo que apenas os
hospedes genuinos podem deixar comentdrios. Isto
significa informacdes mais claras, mais justas, mais fiaveis,
mais transparentes e mais fiaveis para todos. Trata-se de
uma Vvitoria para os viajantes, uma Vvitoria para os
prestadores de servicos de alojamento turistico e um passo

em frente para um setor do turismo mais resiliente.»
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A adesao a este codigo de conduta € voluntario, ndao constituindo ainda um compromisso vinculativo
dentro na nova lei europeia de servicos digitais, ou seja nao é um cddigo de conduta enquadrado no
art.° 45 do Regulamento (EU) 2022/2065 - Regulamento Servicos Digitais, mas € uma enorme mais valia
e estd aberto a operadores de alojamento turistico, associacdes, plataformas online, associacdes de

consumidores e a outras partes interessadas.

Em conclusao, a aprovacao do Codigo de Conduta para as Avaliagdes Fiaveis e Comentarios Online de
Alojamento Turistico pela Comissao Europeia representa um passo relevante no fortalecimento da
transparéncia e da confianga no setor do turismo. Embora de adesao voluntaria e sem forca vinculativa
no quadro juridico do Regulamento dos Servicos Digitais, este instrumento surge como uma mais-valia
pratica e simbodlica: promove a credibilidade das avaliagdes, protege os consumidores contra
informacao enganosa e valoriza os prestadores de servicos que se regem por critérios de autenticidade.
Ao elevar os padrdes de fiabilidade e clareza, a Comissao Europeia reforca a competitividade e a
sustentabilidade do turismo europeu, criando condi¢des para um mercado mais justo e transparente,

onde a confianca mutua entre viajantes e operadores constitui o alicerce de um setor mais solido e

resiliente.




A licenca ambiental consiste numa decisdo que visa
garantir um elevado nivel de protecdo do ambiente,
designadamente do ar, da agua e do solo bem como
prevenir e/ou reduzir a poluicdo sonora e a produgao
de resulta do Regime das
Emissdes Industriais (DL n.° 127/2013, de 30 de

residuos, conforme
Agosto, art. 3° ii)) e do Regime de Licenciamento
Unico de Ambiente (LUA) (Decreto-Lei n.° 75/2015, de

11 de maio, art. 3°, n.°1, r)).

A Agéncia Portuguesa do Ambiente, |.P. (APA, I.P.) é a
entidade competente para a, nos termos do artigo
4° n° 1 al a) “emissdo de licenca ambiental ou de

incineracdo ou coincineragdo de residuos”.

Esta licenca pode ser exigida a qualquer entidade,
tendo em conta a respectiva atividade econdmica,
para sao

garantir que

ambientais constantes do DL n.° 127/2013.

cumpridas as regras

Relativamente as atividades que requerem este tipo
de licenciamento, constam do art. 2° do DL n.”°
127/2013, de 30 de agosto:

JOANA DE JESUS TEIXEIRA

LICENGA AMBIENTAL
VS AVALIAGAO
AMBIENTAL

» atividades industriais e agropecudrias (Anexo
| do diploma);

e atividades que usam solventes organicos e
com limiares de consumo superiores aos
previstos no anexo VIl ao presente decreto-lei,

do qual faz parte integrante;

» atividades de incineragao e de coincineragcao
de residuos.

Dispde o n.° 2 do mesmo artigo que “excluem-se
do ambito de aplicagcao deste decreto-lei as
atividades de investigacao e desenvolvimento,
bem como o ensaio de novos produtos e

processos.”

O Decreto-Lei n.° 75/2015, de 11 de maio, aprova o
Regime de Licenciamento Unico de Ambiente
(LUA),

procedimentos dos regimes de licenciamento

que visa a simplificacado  dos

ambientais, regulando o procedimento de

emissao do titulo unico ambiental.




O regime do Licenciamento unico Ambiental,
traduz-se num procedimento de emissao de um
Titulo Unico Ambiental (TUA), que constitui um
titulo Unico onde estdo inscritas todas as decisdes de
licenciamento no dominio do ambiente, com o
objetivo de simplificar, harmonizar e articular os
varios regimes de licenciamento no dominio do

ambiente.

Nos termos do art. 2° do DL 75/2015, de 11 de maio, o
LUA aplica-se a procedimentos de licenciamento e
autorizacao relativos a projetos e atividades
abrangidas pelos seguintes regimes juridicos de
licenciamento e controlo prévio ambiental: -
Avaliagdo de Impacte Ambiental; - Prevencao de
Acidentes GCraves que envolvam substancias
perigosas; - Prevencao e Controlo Integrados da
Poluicao - Comércio Europeu de Licencas de
Emissao de gases com efeito de estufa; -Gestao de
Residuos; -Incineragcao e coincineragao de residuos; -
Instalagcdes e atividades que utilizam solventes
organicos; -Titulos de Utilizagdo de Recursos
Hidricos; -Operagdes de Deposi¢cao de Residuos em
Aterro; -Licenciamento de centros integrados de
recuperacao, valorizagdo e eliminacao de residuos
perigosos; -Cestao de Residuos das Exploragdes de
Depdsitos Minerais e de Massas Minerais;

-Avaliagao de incidéncias ambientais; -Regime das
Emissdes para o Ar; -Regime de Producdo de Aguas

para reutilizagao.

J& o artigo 17.° do DL 75/2015, de 11 de maio, regula o
Titulo Unico Ambiental (TUA).

Este consiste num titulo eletrénico que relune toda a

informagao relativa as varias decisbes de

licenciamento ou controlo prévio ambiental

aplicaveis a estabelecimentos, atividades e projetos.

O TUA é emitido com a primeira decisao sobre o
pedido de licenciamento e todas as decisdes de
controlo ambiental

licenciamento ou prévio

requeridos sao sucessivamente averbados ao TUA.

Este consiste num titulo eletréonico que reune
toda a informacao relativa as vérias decisdes de
licenciamento ou controlo prévio ambiental
atividades e

aplicdveis a estabelecimentos,

projetos.

O TUA é emitido com a primeira decisao sobre o
pedido de licenciamento e todas as decisdes de
licenciamento ou controlo prévio ambiental
requeridos sao sucessivamente averbados ao TUA.
Em contrapartida, existem instrumentos de
avaliagdo e gestdo ambiental que tém como
objetivo a protecao do ambiente e da qualidade
de vida dos cidadaos, através da regulamentacao
de  determinadas  atividades econdmicas,
minimizando a poluicao associada e promovendo

o uso eficiente dos recursos.

Na fase de desenvolvimento de projetos, e tendo
em vista uma decisao sobre a sua viabilidade da
execucgao, surgem dois tipos de avaliagao:

e A Avaliagdo de Impacte Ambiental, que
garante o estudo de alternativas e dos seus
potenciais efeitos ambientais e das medidas
gue evitem, minimizem ou compensem esses
efeitos.

« A Avaliagdo Ambiental Estratégica, que
contribui para a integragao das consideragoes
ambientais na preparagcdo e aprovagao de

planos e programas, com o envolvimento de

publico e das autoridades ambientais.
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MATILDE SANTOS

Se ha coisa que chama a atengdo de uma pessoa
gue queira adquirir a propriedade de um andar de
um prédio, leia-se, fracdo auténoma, é certamente
se é possivel fazé-lo a luz das normas legais. Ora,
para adquirir uma “parte” do edificio, este ultimo
tem de estar constituido em regime de
propriedade horizontal, sob pena do adquirente
estar somente a adquirir uma parte da propriedade

sobre toda a coisa.

No que toca a legislagao aplicavel, a nossa base é,
claro, o Cédigo Civil (aprovado pelo Decreto-Lei n.°
47344/66, de 25 de novembro e subseguentes
alteracdes), mas também o Decreto-Lei n.° 268/94,
de 25 de outubro que estabelece normas
propriedade

regulamentares do regime da

horizontal.

Em termos praticos, o regime da propriedade
horizontal permite que um proprietario de um
edificio fracione um edificio em parcelas (as
chamadas fragcdes auténomas) de modo a
autonomizar em coisas independentes umas das

outras.

Assim sendo, ao adquirir um 2° Andar DTO, o

proprietario da fragcao fica com uma posi¢cao dual pois

torna-se igualmente comproprietario das partes
comuns do edificio, como sdo, por exemplo, as
entradas, escadas e paredes mestras (artigos 1420.° n.°
1e1421.° do CC).

A propriedade horizontal, como tipo especial do
direito de propriedade que tem como objeto um
edificio dividido em fragdes auténomas, diferencia-se,
pois, da propriedade vertical na medida em que nesta
ultima existe um Unico direito real de propriedade que

incide sobre a coisa corpoérea, o imdvel.

Cabe também afirmar que a propriedade horizontal
sao igualmente aplicaveis os limites negativos da
propriedade (artigo 1422.° n.° 1 do CC), i.e, as situagodes
juridicas passivas que integram o referido direito real,
designadamente o regime das relagdes de vizinhanca
1346° do CC). Ainda

conddémino fica sujeito as

(artigo assim, o proprio
restricbes especificas

presentes no n.° 2 do artigo 1422.° do CC.

Mas, pergunta-se, como procede o proprietario de um

edificio para constituir a propriedade horizontal?




Passando para os requisitos materiais, cumpre destacar os trés requisitos civis no artigo 1415.°: as partes

gue se destinam a ser fragdes autdonomas tém de ser unidades independentes, distintas e isoladas entre
si e, por ultimo, com saida prdpria para uma parte comum do prédio ou para a via publica. Caso os
requisitos ndo sejam cumpridos, leva a que seja aplicado o regime da compropriedade (1416.° do CC).
Numa parte mais burocratica e administrativa, ajuda-nos o Decreto-Lei 555/99, de 16 de dezembro, que
estabelece o regime juridico da urbanizagao e edificacdo. Deste consta o n.° 3 do artigo 66.° que permite
que, se ainda nao tiver sido feito, o pedido do proprietario do edificio para a emissao de uma Certificacao
de Propriedade Horizontal, por parte da Camara Municipal, pode este fazer parte do requerimento de
licenca ou autorizagao de utilizagao.

Dentro da organica do condominio, ou por outras palavras, dentro da administracao das partes comuns,

destrincamos o érgao colegial, a assembleia de conddminos e o érgao executivo, a administracao.

Assembleia:

A assembleia reline-se, em regra, na primeira quinzena de janeiro (1431.° n.° 1 do CC). E lavrada uma ata
da reuniao, cuja aprovagao é condicao necessaria para a eficacia das deliberagdes, e que englobam um
resumo do essencial que tenha ocorrido na reunido (artigo 1.° do Decreto-Lei n.° 268/94, de 25 de
outubro).

Quando existam mais de quatro conddéminos (1429.°-A do CC), é ainda comumente elaborado e
consequentemente aprovado pela assembleia, o regulamento do condominio que incide sobre o uso,
fruicao e conservagao das partes comuns, ou, em ultimo caso, pelo administrador.

Se um dos condéminos nao puder comparecer a assembleia, serd posto a par das deliberagcdes tomadas
e, caso haja siléncio da sua parte, a lei considera como assentimento de aprovacao da deliberacdo (1432.°
n.° 11 do CC). Noutros casos em que a deliberacdo seja contraria a lei ou a qualquer regulamento, o

conddmino que nao a tenha aprovado pode impugna-la seguindo os termos do artigo 1433.° n.° 1 do CC.

As deliberacdes sdo aprovadas por maioria de 2/3 no caso de obras de inovacdo (artigo 1425.° n.° 1 do CC);
por unanimidade no caso do 1422.° al. d), mas a regra geral € a de maioria dos votos representativos do
capital investido (1432° n° 5 do CC), signhificando que um conddmino proprietdrio de uma fragdo
correspondente a 50 por mil (1430.° n.° 2, 1420/1, ambos do CC), tem direito a 50 votos.



Em termos substanciais, se a matéria deliberada
da da

nomeadamente, uma que regule a permissao de

extravasar competéncia assembleia,

animais na fragao auténoma, a deliberacao é
cominada com o desvalor da nulidade (1433.° n.° 1 do
CQ).

A assembleia delibera o montante da atualizagdo
anual do seguro contra o risco de incéndio (n°s1e 2
do artigo 5° do Decreto-Lei n.° 268/94, de 25 de
outubro). Sem embargo disso, caso a assembleia nao
o aprovar, & o administrador quem atualiza o seguro,
considerando o indice publicado pela Autoridade
Supervisao de Seguros e Fundos de Pensdes, ainda
no texto da lei como antigo Instituto de Seguros de
Portugal. Atualmente, segundo a Norma
Regulamentar da Autoridade de Supervisao de
Seguros e Fundos de Pensdes n.° 1/2025-R, os indices
s30 os seguintes: de edificios = 558, 85; de recheio de
habitagdo = 334, 96; de recheio de habitagdo e

edificios = 469, 29.

Ademais, ndo nos parece estranho que, ao longo dos
anos, sejam necessarias despesas que visem a
conservagao do edificio e, por isso, a nossa lei obriga a
constituicao de um fundo comum de reserva para
condominio,

cada depositado

bancéria (artigo 4.° n.°s 1 e 4 do Decreto-Lei n.° 268/94,

em instituicao
de 25 de outubro). E a assembleia que compete a
respetiva administracdo (artigo 4.° n.° 3 do mesmo
Decreto-Lei) e cada conddmino contribui, no minimo,
com “10% da sua quota-parte nas restantes despesas

do condominio”.
Administracao
Uma alteracao legislativa relevante que incidiu sobre

o regime em estudo foi feita pela Lei n.° 8/2022, de 10

de janeiro.

Esta veio introduzir mais poderes de gestao
financeira e processual ao administrador, dos quais
destaco que cabe a este agora verificar se existe o
fundo comum de reserva (artigo 1436.° n.° 1 al. e) do
CC), e é ele quem representa o condominio em
juizo (1437° n° 1 do CC) e quem pode apresentar
gueixas-crime relativas as partes comuns sem que
tenha de passar

conddéminos (1437.° n.° 3 do CC).

pelo crivo da assembleia de

Também vemos esta ampliacao de fungdes do
administrador através do aditamento do artigo
1424°-A no CC que lhe atribui competéncia para
emitir, a requerimento de um conddmino que
gueira alienar a sua fragcao, uma declaracao escrita
gque contenha o montante dos encargos de
condominio relativamente a fracdo (e dividas, a
existirem), declaracdo essa que é emitida num
prazo maximo de 10 dias depois do requerimento
do condémino (1424.°-A n.° 2 do CC).

Em suma, no presente artigo, tentei sumariar o
espetro vastissimo das regras da propriedade

horizontal vigentes, sempre considerando a sua

relevancia para as pessoas nos dias que correm.




O direito de propriedade, tal como vem previsto nos

artigos 1302.° e seguintes do Coédigo Civil (doravante,
CC) e, mais propriamente, no artigo 1305.°, consiste no
direito de usar, fruir e dispor de uma coisa corpdrea «de
modo pleno e exclusivo». O conceito de coisa surge no
artigo 202.° CC, o qual dispde que coisa é tudo aquilo
que pode ser objeto de relagdes juridicas. Cumpre
destacar que a distingcdo entre coisas corpodreas e
incorpodreas releva, uma vez que sao aplicaveis regimes
diferentes. Assim, coisas corpdreas sao percetiveis pelos
sentidos, enquanto as coisas incorpdreas nao tém
existéncia fisica. Sendo as primeiras aplicavel o regime
previsto no CC (o j& mencionado artigo 1302.°) e as

segundas outro regime previsto em legislagao especial.

O direito de propriedade é um direito real maximo, no
sentido em que é o direito real com o maior conteudo
possivel e é, por assim dizer, o paradigma, nao apenas
dos direitos reais, como dos direitos subjetivos em geral;
sendo que, o direito real menor que mais limita o
conteudo do direito de propriedade &, rigorosamente, o

usufruto.

QUE DIREITOS
ENGLOBA O DIREITO
DE PROPRIEDADE?

ANA SILVEIRA

A propodsito, € também importante referir que este
direito nao é sempre exclusivo, dado que, uma coisa
pode pertencer a varios proprietarios, que é o que
chamamos de dos

compropriedade. As partes

comproprietdrios presumem-se iguais, mas podem
também ser distintas (artigo 1403.°), e eles exercem, em
conjunto, todos os direitos pertencentes ao proprietario
singular e separadamente, participam nas vantagens e
encargos da coisa, em propor¢cao das suas quotas

(artigo 1405.°).

A propriedade nao é garantida em termos absolutos!

Encontramos em Mmatéria constitucional,

nomeadamente, no artigo 62° Constituicdo da
Republica Portuguesa, o consagramento do direito de
propriedade privada. Estabelece-nos o n.°1 que “a todos
€ garantido o direito a propriedade privada e a sua
transmissdao em vida ou por morte, nos termos da
Constituicdo”; todavia, o n.°2 dispde que a requisicdo e a
expropriagdo por utilidade publica sé6 podem ser
efetuadas com base na lei e mediante pagamento de

uma justa indemnizagao.
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Esta indemnizagcdo vista, justamente, evitar

arbitrariedades. Este artigo reflete um equilibrio

constitucional entre a protecdo do direito de
propriedade privada - enquanto direito fundamental
consagrado na nossa ordem juridica - e a funcgao
social que este direito deve desempenhar numa
sociedade democratica e solidaria. Ou seja, embora o
direito de propriedade seja garantido
constitucionalmente, a sua formulagao nao o reveste
de carater absoluto. Ao invés, é passivel de limitagdes
legais sempre que se justifiquem por razdes de
interesse publico, solidariedade social ou
ordenamento do territério. A possibilidade de
requisicao e expropriagao por utilidade publica é um
exemplo claro. Importante também referir que, ainda
que o artigo 1310.° CC mencione a expropriacdo
esta admissivel

particular, nao parece

constitucionalmente.

Ainda no dmbito das limitagdes, temos a servidao de
passagem, constituindo esta a faculdade que o titular
de um direito real sobre um determinado prédio (i.e.,
prédio dominante) tem de utilizar um prédio alheio
(prédio serviente) para melhor aproveitamento do
seu. Os proprietarios de prédios encravados podem,
assim, exigir a constituicdo de uma servidao de

passagem.

A

A

E € exatamente nestes casos que o artigo 1550.°
CC concede ao titular do prédio encravado o
direito de exigir o acesso a via publica, ou seja,
através de um dos prédios vizinhos. Deste modo,
denomina-se de serviddo de passagem a
possibilidade de utilizar prédio alheio em proveito

préprio.

Ou seja, a propriedade deve sempre, igualmente,
atender a sua fungao social.

No qgue concerne aos direitos que englobam o
direito de propriedade, temos, primeiramente, o
todas as

direito de usar e este engloba

modalidades de aplicagcdao direta da coisa,
determinando o aproveitamento da mesma para
os fins que entender, sem prejudicar essa mesma
coisa; e este, também no ambito da propriedade
horizontal, deve atender-se que o uso das partes
comuns € regulado. E ainda, o uso conhece
barreiras que nao podem ser ignoradas. Temos,
em amostra, o artigo 1346.° CC que estabelece
gue o proprietdrio de um imodvel pode opor-se a
emissao de fumo, vapores, cheiros, ruidos, entre
outros, provenientes de prédio vizinho, sempre
gue tais factos traduzam um prejuizo substancial
para o uso do imdvel ou nao resultem da

utilizacdo normal do prédio de que emanam.




Ja a fruicdo consiste no direito de aproveitar e de se
apropriar dos frutos da coisa, sejam os seus frutos
naturais, frutos  civis

sejam  0s (exemplo

paradigmatico, as rendas de um prédio). E
importante saber que algumas formas de fruicao
estao sujeitas a licenciamento, e uma delas é a
exploragao turistica de imoveis. O uso turistico de
um imodvel ocorre quando este é colocado a
disposicao de terceiros, se for uma pratica habitual
e organizada, com a finalidade de proporcionar
alojamento temporario mediante retribuicao.
Portanto, nao basta facultar o uso ocasionalmente,
o elemento-chave incide, precisamente, sobre a
exploragdo com intuito lucrativo e regularidade.
Sdo considerados uso turistico, a titulo de por
exemplo, o arrendamento de curta duracao a
turistas, com rotatividade continuada, ou o
alojamento promovido em site, com estipulagcdo de
precos a noite. Nao se podem considerar uso
turistico o arrendamento de longa duragao para
habitagcao ou a cedéncia gratuita sem qualquer fim
lucrativo. Desta forma, sempre que um imovel se
destina a uso turistico, € um dever proceder a sua
legalizacdo como unidade turistica. Explorar um
imével para uso turistico sem recorrer as
formalidades necessarias, tera implicagdes, sendo
uma delas, como se pode observar no Decreto-Lei
n.°39/2008, de 7 de margo, no seu artigo 67.°/1/a), a
titulo exemplar, a oferta de servigos de alojamento
turistico sem titulo valido.

O direito de disposicdo compreende a
transformacgao da coisa, a alienacao ou oneracgao e
a extingao do direito sobre ela (concretamente,
através do abandono ou destruicao). Também este
direito conhece limites. O direito de disposicao é
restringido se houver direitos reais de terceiros,
como o usufruto, j& mencionado supra, e que

merece especial atengao.

O direito de usufruto, em linguagem simples,
permite que alguém possa, por assim dizer, ficar a
habitar numa casa que nao € sua até a sua morte.
Permite, por exemplo, que os progenitores doem a
casa aos filhos, mas continuem a viver nela
enguanto forem vivos. Embora a constituicdo deste
direito se trate de um facto sujeito a registo (artigo
2°1/a) CRPr), nem sempre é acompanhado do
mesmo. Se é vendido um determinado terreno, no
qual ja foi, anteriormente, constituido usufruto,
guem adquire posteriormente o direito de
propriedade, adquire, tao-soé, a nua-propriedade
(i.e., possui a propriedade do bem, mas nao tem o
direito de usa-lo ou desfrutar dos seus beneficios,
que pertencem ao usufrutuario), e sé por aquisicao
tabular resultante da aplicacao das normas registais
(artigos 5°/1 e 4° CRPr) permite que se torne
proprietario pleno, dado que a propriedade plena e
o usufruto se tratam de direitos incompativeis,

porquanto ha uma disposicao proveniente de autor
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Pergunta-se, agora, o que é que se pode e deve fazer quando o direito de propriedade se encontra numa
situacao de ameacga? Ha que falar num importante meio de defesa deste direito, a chamada agao de
reivindicacao, que vem regulada no artigo 1311.° CC. Dentre os requisitos para a propositura de uma acdo de
reivindicacdo podemos destacar a existéncia de dominio sobre a coisa que estd a ser reivindicada (i.e,, o
registo em nome do autor da agao) e, também, sera requisito a demonstragdo de que ha o exercicio da
posse injusta/ilegitima por parte do réu, ou seja, ndo existe uma causa juridica que viabiliza a manutencéo
da posse com este. Reconhecido este direito, o demandado sé pode evitar a procedéncia do consequente
pedido de restituicao da coisa reivindicada se demonstrar a existéncia de uma situacao juridica que lhe
permita o seu gozo. Todavia, € importante ressaltar que o direito de reivindicacdao também nao é absoluto.
Isto é, quando confrontado com direitos de terceiros ou quando a posse do bem pelo atual detentor é
legitima. Podemos apresentar como exemplo a questdao da usucapido, ndo € possivel recorrer a agao de
reivindicacdo quando exista terceiro que detenha o bem, de forma publica e pacifica, e com duracao
suficiente nos termos do Codigo Civil; e, até mesmo, no ambito do ja mencionado Registo Predial, e por
forca do seu efeito atributivo (art.5.°/2/a) CRPr), ndo serd também possivel recorrer a esta acdo, quando

exista terceiro que tenha adquirido tabularmente, aquilo a que chamamos «usucapio contra tabulass.

Podemos assim concluir que, o direito de propriedade, ainda que consagrado como um direito real pleno
e protegido constitucionalmente, nao é absoluto, estando sujeito a limitacdes legais e funcionais, como a
sua funcao social e o interesse publico. As figuras da compropriedade, do usufruto e das serviddes
demonstram a complexidade e relatividade do dominio pleno. O titular do direito dispde de meios
juridicos para defender a sua posicao, a referida acao de reivindicagao, embora também esta se encontre
sujeita a limites, tal como a posse prolongada e legitima ou uma aquisicao tabular valida. Pelo que, o
direito de propriedade, embora central no nosso ordenamento juridico, encontra-se fortemente

condicionado por principios de justica social, utilidade coletiva e, por ultimo, mas nao menos importante, a

P o

seguranga juridica.
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THE TIP

A DIRETIVA EUROPEIA DE DUE
DILIGENCE EMPRESARIAL EM
SUSTENTABILIDADE (CSDDD)

Carolina Caseiro e Leonor Martins

A The Tip regressa para falar da Diretiva (UE) 2024/1760 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 13 de
junho de 2024, relativa ao dever de diligéncia das empresas em matéria de sustentabilidade e que altera a
Diretiva (UE) 2019/1937 e o Regulamento (UE) 2023/2859, também conhecida como Diretiva de Due Diligence,
CSDDD ou CS3D.

A Corporate Due Diligence Directive € uma das medidas centrais da estratégia Transition Pathway for
Tourism, destinada a promover praticas empresariais responsaveis e sustentaveis no setor. A sua relevancia é
evidenciada no segundo relatério de progresso, publicado a 28 de maio de 2025: até agosto de 2024, foram
registadas 529 “pledges” por 240 organizacdes de 36 paises, com maior dinamismo nas areas da transicao
verde, digitalizagcdo de PME e governanca, reforcando os objetivos de tornar o turismo europeu mais verde,
digital e resiliente.

A quem se aplica?

A Diretiva entrou em vigor a 26/07/2024 e deve ser transposta até 26/07/2026, sendo aplicavel as empresas
abrangidas, gradualmente, em funcao do seu nimero de trabalhadores e do seu volume de negdcios:

- Com mais de 5 mil trabalhadores e 1,5 mil milhdes de euros de volume de negdcios (a partir de 26/07/2027);
- Com mais de 3 mil trabalhadores e 900 milhdes de euros de volume de negdcios (a partir de 26/07/2028);

- Com mais de mil trabalhadores e 450 milh&es de euros de volume de negdcios (a partir de 26/07/2029).

Qual o objetivo da Diretiva CSDDD?
A Diretiva CSDDD visa assegurar que as empresas, com sede ou a operar na Unido Europeia, adotam praticas
responsaveis e sustentdveis na sua atividade e cadeias de valor, com base no risco, especificamente ao nivel
dos direitos humanos e do ambiente.

Quais sdo as obrigagées principais?
As empresas abrangidas devem:
 |dentificar riscos nas suas operagdes, cadeias de fornecimento e relagcdes de negdcio.
* Implementar planos de mitigacao e prevengao, assegurando que impactos negativos sejam eliminados
ou reduzidos.
e Monitorizar continuamente as cadeias de valor para avaliar a conformidade e a eficacia das medidas
adotadas.
e Reportar anualmente sobre as suas praticas de Due Diligence em sustentabilidade.
» Estar sujeitas a sangdes (multas ou penalidades administrativas) em caso de nao conformidade.

As empresas que nao cumprirem com as suas obriga¢des de diligéncia devida ao abrigo da CSDDD serao
responsabilizadas e obrigadas a compensar integralmente as suas vitimas. Para o efeito, os Estados-Membros
designarao uma Autoridade de Supervisao encarregada de monitorizar, investigar e impor penalidades as
empresas que nao cumprirem com a CSDDD.
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